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Contrato n.° __/26/CA/IPP

Contrato de Subconcessao de uso privativo de
espaco no Edificio de Passageiros
(ID 5534) da Estagao Ferroviaria de Sintra, ao Km
27,160 da Linha de Sintra, integrante ao dominio

publico ferroviario
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Contrato de Subconcessao de uso privativo de espago no Edificio de Passageiros (ID 5534)
da Estacao Ferroviaria de Sintra, ao Km 27,160 da Linha de Sintra, pertencentes ao dominio

publico ferroviario
Entre:

IP Patriménio — Administragcao e Gestao Imobiliaria, S.A., matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Lisboa, sob o numero unico de matricula e de pessoa coletiva 502613092, com
sede na Avenida de Ceuta, Estacao Ferroviaria de Alcantara-Terra, 1300-254 Lisboa, com o capital
social de € 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil euros), representada pelo Senhor Dr. Nuno
José Pires das Neves, na qualidade de Vogal do Conselho de Administra¢éo, com poderes bastantes
para o ato, conferidos mediante procuragcao outorgada pelo Conselho de Administragdo, adiante
designada por IP PATRIMONIO

e

..................................... , matriculada na Conservatédria do Registo Comercial de ..............., sob 0
numero Unico de matricula e de pessoa coletiva .................. ,comsede............... , com o capital social
de ..oeeeeenn. € (oo euros), representada pelo/a senhora/a ......................... , na qualidade
de , com poderes bastantes para o ato, adiante designado por
SUBCONCESSIONARIO,

Considerando que:

a) Através do contrato de concesséao de exploragéo de bens do dominio publico ferroviario celebrado
com a Infraestruturas de Portugal S.A., foram atribuidos & IP PATRIMONIO, poderes para
administrar, gerir e explorar o espago sito no Edificio de Passageiros (ID 5534) da Estagao
Ferroviaria de Sintra, ao Km 27,160 da Linha de Sintra, estando por for¢a do referido contrato,

autorizada a subconcessionar o uso privativo do mesmo;

b) O interesse publico determina que a IP PATRIMONIO, enquanto concessionaria da exploragéo

de bens do dominio publico ferroviario, obtenha deles a maior utilidade;

c) O SUBCONCESSIONARIO esta interessado em utilizar o referido espago para o exercicio de

atividade de restauragao;

d) E dointeresse das Partes celebrarem o presente contrato de subconcess&o.
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é livremente, de boa-fé celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de subconcessao de
uso privativo do referido espacgo, aprovado pela Deliberagdo do Conselho de Administragéo da IP
Patrimoénio, de __/_ /2026, no DMS n.° -006, que se rege pelas clausulas e condigbes

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto
1 - Pelo presente contrato a IP PATRIMONIO confere ao SUBCONCESSIONARIO o direito de utilizar,
por sua conta e risco o espago com a area total de 125,25 m? (78,50 m? no piso 0 e 46,75 m?, no
mezanino), sito no Edificio de Passageiros (ID 5534) da Estagao Ferroviaria de Sintra, ao Km 27,160
da Linha de Sintra, pertencente ao dominio publico ferroviario, assinalado na planta anexa que,

rubricada pelas partes, fica a fazer parte integrante do presente contrato como Anexo |I.

2 - A subconcessao objeto do presente contrato destina-se exclusivamente ao exercicio da atividade
de restauracéo, nao podendo o SUBCONCESSIONARIO dar-lhe qualquer outro destino, sem a prévia
autorizacao escrita da IP PATRIMONIO.

CLAUSULA SEGUNDA
Prazo de Subconcessao

1 - A presente subconcesséo tera a duragéo de 8 (oito) anos.

2 — A subconcesséao podera ser renovada, mediante motivo devidamente fundamentado, por periodos

sucessivos de 1 (um) ano, até ao limite maximo de 2 (duas) renovagbes.

3 — Para efeitos da renovagao prevista no nimero anterior, considera-se motivo fundamentado, a
manutencdo do interesse do SUBCONCESSIONARIO no uso do espaco subconcessionado e o

mesmo manter a sua nao afetagdo a exploragao ferroviaria.

4 — O presente contrato podera cessar por denuncia de qualquer das partes com a antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias relativamente ao termo do periodo inicial de vigéncia ou da renovacéo

€m Curso.

5 - A denuncia sera efetuada por carta registada com aviso de recegao.

CLAUSULA TERCEIRA
Contrapartida devida pelo SUBCONCESSIONARIO
1 - Pela subconcessido referida na Clausula Primeira o SUBCONCESSIONARIO pagara a IP
PATRIMONIO, apés decorrido o periodo estabelecido no n.° 11 e 12 da presente clausula, o valor
mensal correspondente a 8% (oito por cento) das receitas liquidas de IVA, com um minimo mensal

garantido de € ( )-
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2 — Para o calculo da contrapartida referida no numero anterior, o SUBCONCESSIONARIO obriga-
se a apresentar, impreterivelmente, até ao dia xxxx [nota: maximo 30] do més seguinte ao fim de
cada periodo mensal de vigéncia do contrato, os mapas das receitas liquidas de IVA, relativas ao
presente contrato. Como regime especial face ao previsto na Clausula Décima Primeira (Penalidades),
sempre que se verifique o incumprimento do prazo de apresentagdo dos mapas, o
SUBCONCESSIONARIO fica sujeito & aplicacdo de uma penalidade de 25% (vinte e cinco por cento)

do valor da contrapartida fixa, em vigor em cada momento, por cada més de atraso.

3 — Para permitir aferir a exatiddo dos valores apresentados pelo SUBCONCESSIONARIO como
correspondentes aos valores de faturagdo, este autoriza a IP PATRIMONIO, a qualquer momento, a
fiscalizar a faturagao, permitindo-lhe verificar todos os elementos, registos e/ou livros de escrita

comercial e fiscal.

4 - A IP PATRIMONIO compromete-se a guardar sigilo sobre a informagao que lhe for comunicada
pelo SUBCONCESSIONARIO, ou que recolher diretamente nos termos previstos nesta Clausula, ndo
a utilizando ou divulgando para qualquer outro fim que ndo seja o que justificou o seu direito de acesso
a essa informacgao, sem prejuizo da divulgagdo que se mostre necessaria a eventual agao judicial
que tenha como fundamento o presente Contrato ou por for¢ga de obrigagao legal e, bem assim,

quando, para o efeito, for intimada por autoridade publica.

5 — Aos valores referidos nos n.°® 1 e 2 acrescera o IVA a taxa legal em vigor e sera efetuada retengéo
na fonte de IRC, no percentual & taxa legal em vigor, obrigando-se 0 SUBCONCESSIONARIO a
entregar & IP PATRIMONIO o comprovativo do pagamento ao Estado do montante correspondente &
retencéo de IRC, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds efetuado esse mesmo pagamento, sob
pena de aplicacdo de penalidade nos termos gerais previstos na Clausula Décima Segunda do

presente contrato.

6 - O valor da contrapartida minima previsto no n.° 1 sera atualizado no segundo ano e seguintes com
base no indice de pregos do consumidor no continente sem habitagdo, publicado pelo INE, com

referéncia ao ultimo ano civil.

7 - A faturacdo da contrapartida minima prevista no n.° 1 sera emitida pela IP PATRIMONIO com
periodicidade mensal, no inicio do més anterior ao periodo a que disser respeito e o pagamento &

devido até ao dia 8 (oito) do més do periodo a que disser respeito.

8 - A faturacdo da contrapartida variavel sera emitida pela IP PATRIMONIO com periodicidade mensal
e 0 pagamento é devido até 30 (trinta) dias, apos a data de emissao. Havendo lugar a aplicagéo da
penalidade prevista no n.° 2 da presente Clausula, a mesma sera faturada no inicio do més seguinte

ao do incumprimento.
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a) Débito direto, mediante a devolucdo do respetivo formulario devidamente preenchido e

9 - O pagamento podera ser efetuado pelos seguintes meios:

assinado e comprovativo de IBAN;

b) Por multibanco, utilizando a referéncia que consta da fatura.

10 - Em caso de mora no pagamento das contrapartidas vencer-se-&o juros moratérios calculados a

taxa legal em vigor.

11 - Para efeitos da realizagdo das obras previstas na Clausula Quinta, € concedido ao
SUBCONCESSIONARIO um periodo maximo de caréncia do pagamento da contrapartida de 180

(cento e oitenta) dias, considerando os seguintes prazos intercalares:

a) 30 (trinta) dias, apods a assinatura do presente contrato, para apresentagédo dos projetos de
adaptacdo do espaco a IP PATRIMONIO, pelo SUBCONCESSIONARIO.

Caso o SUBCONCESSIONARIO nao apresente os projetos de adaptacdo do espaco no
prazo de 30 (trinta) dias apds a celebragdo do presente contrato, nos termos do n.° 2 da
Clausula Quinta, o periodo maximo de caréncia fica sem efeito, devendo o
SUBCONCESSIONARIO pagar a contrapartida prevista no n° 1 anterior desde o inicio de

vigéncia do contrato;

b) 60 (sessenta) dias, apds a apresentagéo dos projetos, para aprovacéo pela IP PATRIMONIO

das obras e dos projetos;

c) 90 (noventa) dias, apds aprovacao dos projetos, para a obtencdo dos licenciamentos, se

aplicavel, e para a realizagao das obras de adaptagao do espago;

12 — Caso a abertura ao publico do espago ocorra em data anterior ao periodo maximo de caréncia

de contrapartida previsto no numero anterior, 0 pagamento da contrapartida inicia-se nessa data.

CLAUSULA QUARTA
Caucao
1 - Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigagdes que o SUBCONCESSIONARIO
assume com a celebragdo do presente contrato, o mesmo prestou uma caugdo no valor de
€ ( euros), mediante depdsito ou transferéncia bancaria a favor da IP
Patrimoénio - Administracao e Gestdo Imobiliaria, S.A. para o IBAN do IGCP: PT50 0781 0112

01120014558 22 e envio do respetivo comprovativo.

2 - Terminada a vigéncia do presente contrato, a caucao sera liberada no prazo de 30 (trinta) dias de

calendario ap6s o cumprimento de todas as obrigagdes do SUBCONCESSIONARIO.

3 - Todas as despesas derivadas da prestacdo da presente caucdo sdo da conta do
SUBCONCESSIONARIO.
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4 — O valor da caugao prestada sera atualizado obrigatoriamente de acordo com a atualizagdo de

precgo prevista no n.° 6 da Clausula Terceira.

5 - A nado atualizacdo do valor da caucdo conforme previsto no numero anterior confere a IP

PATRIMONIO o direito de resolver imediata e unilateralmente o presente contrato.

CLAUSULA QUINTA
Manuteng¢ao, Conservacao, Obras e Benfeitorias
1 — O SUBCONCESSIONARIO obriga-se a realizar todas as obras e manter o local
subconcessionado em bom estado de conservagao, funcionamento e seguranga, a expensas suas,

devendo para tanto efetuar, tempestivamente, todos os trabalhos necessarios para o efeito.

2 - A realizacdo de quaisquer obras de manutengdo, conservacao, adaptagdo, renovagdo ou a
realizacdo de quaisquer benfeitorias no local subconcessionado, s&do de conta e risco do
SUBCONCESSIONARIO, devendo as obras e os respetivos projetos ser apresentados até 30 (trinta)
dias ap6s a celebragao do presente Contrato e previamente autorizados e aprovados por escrito pela
IP PATRIMONIO.

3 - Para efeitos do numero anterior, a IP PATRIMONIO devera comunicar ao SUBCONCESSIONARIO
a aprovacgao, ou nao, das obras e dos projetos no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da recegao
de todos os elementos necessarios a sua apreciagdo sob pena de, ndo a fazendo no referido prazo,

0S mesmos se considerarem aprovados.

4 - Todas as obras a realizar pelo SUBCONCESSIONARIO poderdo ser fiscalizadas pela IP
PATRIMONIO ou por outra entidade por esta designada aquando da sua execugao, pelo modo que
esta entender adequado, sem que tal constitua qualquer limitagdo da responsabilidade do
SUBCONCESSIONARIO, ndo podendo designadamente a execucéo das mesmas e a exploracdo do
local subconcessionado prejudicar ou de qualquer forma interferir com a exploragdo do servigo

ferroviario.

5 - Todas as obras ou benfeitorias efetuadas pelo SUBCONCESSIONARIO no local
subconcessionado poderdo, caso a IP PATRIMONIO assim o entenda, ingressar gratuitamente no
dominio publico ferroviario & medida da sua execugéo, ndo tendo o0 SUBCONCESSIONARIO direito

a qualquer indemnizagao, nem podendo exercer direito de retengao.

CLAUSULA SEXTA
Encargos
1 - E da exclusiva responsabilidade do SUBCONCESSIONARIO a obtengdo do licenciamento

camarario e/ou outro, das obras, do uso e da atividade a desenvolver no espago mencionado no
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n.° 1 da Clausula Primeira, ndo podendo o SUBCONCESSIONARIO exigir qualquer compensacéo a

IP PATRIMONIO em caso de demora excessiva ou ndo obtengdo de qualquer desses licenciamentos.

2 - S&o da responsabilidade do SUBCONCESSIONARIO todas as despesas e encargos que recaiam
sobre o local subconcessionado, designadamente quer os respeitantes as licengas, contribuicées,
impostos, taxas, multas, coimas, quer os que recaiam sobre o exercicio da atividade do
SUBCONCESSIONARIO, ainda que liquidados a IP PATRIMONIO, bem como quaisquer outras

despesas ligadas a sua atividade.

3 - Incumbe ainda ao SUBCONCESSIONARIO suportar todos os encargos necessarios ao
funcionamento do local subconcessionado, designadamente os relativos a limpeza, consumo de agua

e energia elétrica.

CLAUSULA SETIMA

Responsabilidade
1 — O SUBCONCESSIONARIO assume integral e exclusiva responsabilidade pelos riscos inerentes
a realizagéo do objeto do contrato, sejam de que naturezas forem, constituindo sua obrigagao zelar
para que designadamente os seus agentes, entidades por si contratadas ou quaisquer pessoas que
estejam no local subconcessionado, ndo adotem qualquer comportamento que possa fazer perigar
designadamente a exploragéo ou a seguranga ferroviaria ou de terceiros ou nao provoquem qualquer

dano de natureza ambiental.

2 — O SUBCONCESSIONARIO responde independentemente de culpa por quaisquer danos ou
prejuizos causados a IP PATRIMONIO, & Infraestruturas de Portugal, S.A., seus agentes, operadores
ferroviarios ou a terceiros sejam de que natureza forem, designadamente os decorrentes do exercicio
da sua atividade no local subconcessionado, prejuizos causados por quaisquer atos, factos ou
omissdes dos seus trabalhadores ou de qualquer pessoa ou entidade por si contratada ou a cuja
colaboragéo recorrer, ou quaisquer outros que estejam no espag¢o subconcessionado, realizagédo de

obras ou ainda em consequéncia do mau estado de conservagao do local subconcessionado.

3 - A IP PATRIMONIO n3o responde por danos ou prejuizos sofridos pelo SUBCONCESSIONARIO,
seus agentes, entidades por si contratadas, ou terceiros, salvo culpa comprovada dos agentes da IP

PATRIMONIO no exercicio das respetivas funcdes.

4 - Se a IP PATRIMONIO tiver de assumir a indemnizag&o de prejuizos que nos termos do presente
contrato sdo da responsabilidade do SUBCONCESSIONARIO, este indemniza-la-a4 de todas as
despesas que, por esse facto e seja a que titulo for, houver que suportar, no prazo de 30 (trinta) dias

de calendario apds a notificacdo que a IP PATRIMONIO |he faga para tal efeito, acompanhada da
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documentagao respetiva, bem como assistira a IP PATRIMONIO o direito de regresso das quantias

que pagou ou que tiver de pagar.

CLAUSULA OITAVA
Seguro
1 - O SUBCONCESSIONARIO devera manter enquanto durar a subconcessdo, um contrato de
seguro patrimonial tipo Multirriscos, no valor de € 107.000,00 (cento e sete mil euros), que garanta
os riscos do objeto contratual, resultantes desta subconcessao ou de caso fortuito ou de forga maior,
com as coberturas obrigatorias de Incéndio, Elementos da Natureza, Riscos Sismicos e a

Responsabilidade Civil de Inquilino.

2 - Na apdlice referida no n.° 1 devera designadamente constar:
a) Que as indemnizagcbes devidas, ao abrigo da apdlice, serdo diretamente pagas a
Infraestruturas de Portugal, S.A. / IP PATRIMONIO e/ou terceiros, nos casos em que esta

e/ou terceiros sejam beneficiarios ou interessados no seguro;

b) Que as redugdes de capital ou de garantias, ou alteragao, anulagéo ou substituicdo da apdlice
terdo que ser previamente aprovadas pela IP PATRIMONIO e que o Segurador se obriga a
notificar imediatamente a IP PATRIMONIO de qualquer incumprimento por parte do
SUBCONCESSIONARIO, podendo, neste caso, a IP PATRIMONIO substituir-se-lhe no

cumprimento de quaisquer obrigacdes;

¢) Clausula de atualizagdo anual do capital seguro, de acordo com o indice de atualizagao
publicado trimestralmente pela ASF (Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de

Pensdes).

3 - As propostas de seguro, nomeadamente os termos e condi¢des, os capitais de cobertura e as
franquias tém de ser previamente submetidas & consideracéo da IP PATRIMONIO para sua andlise
e deciséo.

4 - As apolices completas, entenda-se o conjunto das condi¢des gerais, especiais e particulares de
cada contrato de seguro, subscritas e acompanhadas do respetivo recibo de liquidagao, previamente
aprovadas pela IP Patriménio dever&o ser apresentadas até ao inicio da atividade objeto da presente
subconcessao, sob pena da mesma se considerar sem efeito, tendo ainda o SUBCONCESSIONARIO,
ao longo da vigéncia do contrato, que apresentar os demais comprovativos de liquidagdo dos prémios

e eventuais atualizagbes sempre que se justifique ou quando interpelado nesse sentido

5 - Na eventualidade de se virem a verificar quaisquer obras de manutengao, conservagao, adaptacao,
renovacdo ou a realizagdo de quaisquer benfeitorias no local subconcessionado, o
SUBCONCESSIONARIO compromete-se a acautelar adequado seguro, bem como atualizar o valor

do capital seguro, referido no n.° 1.
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6 - As apdlices de seguros referentes ao presente contrato e respetivas franquias constituem encargo
unico do SUBCONCESSIONARIO, devendo os contratos de seguro ser celebrados com entidades

legalmente autorizadas.

7 - Se 0 SUBCONCESSIONARIO n3o tiver contratado, pago ou atualizado os seguros referidos nos
nGmeros anteriores podera a IP PATRIMONIO dar imediatamente por finda a presente subconcess3o,
sem que por isso o SUBCONCESSIONARIO tenha direito a qualquer indemnizagéo, ou proceder a
celebracdo ou manutengao do citado seguro, pagando os prémios que forem devidos, assistindo-lhe
o direito de regresso, e vencendo-se a correspondente obrigagdo de pagamento, pelo
SUBCONCESSIONARIO, no prazo de 2 (dois) dias Uteis apds interpelagéo pela IP PATRIMONIO.

8 - A contratacado das apdlices referidas na presente clausula n&do constitui, em qualquer caso,
limitacgdo ou exoneragdo das obrigagbes e responsabilidades, legais ou contratuais, do
SUBCONCESSIONARIO perante a IP PATRIMONIO ou perante a lei.

CLAUSULA NONA
Sequestro
A IP PATRIMONIO poderé promover o sequestro da subconcessio em caso de incumprimento grave
pelo SUBCONCESSIONARIO de obrigagdes contratuais ou estando o mesmo iminente, aplicando-

se quanto a esta matéria o disposto no artigo 421° do Codigo dos Contratos Publicos (CCP).

CLAUSULA DECIMA
Resgate e Resolugéo
1 - Por razbes de interesse publico, relacionadas designadamente com a gestao ferroviaria, a IP
PATRIMONIO podera resgatar a subconcessao, decorrido 1/3 (um terco) da vigéncia do contrato,
devendo para tal notificar o SUBCONCESSIONARIO com a antecedéncia de 90 (noventa) dias, por

carta registada com aviso de rececao.

2 - AIP PATRIMONIO podera ainda resolver o presente contrato em caso de incumprimento por parte
do SUBCONCESSIONARIO das obrigagbes contratuais e, designadamente, em qualquer das

seguintes situagoes:
a) Abandono da exploragéo da subconcessao ou a sua suspensao injustificada;
b) Na&o ter realizado as obras nos termos e condigdes previstos na Clausula Quinta;
c) Alteragdo ou desvio do objeto da subconcessao;

d) Cessao nao autorizada de quaisquer direitos ou obrigagdes respeitantes ao presente contrato;
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e) A insolvéncia, acordo de credores, concordata ou qualquer outra medida através da qual a

gestdo do SUBCONCESSIONARIO seja submetida ao controlo dos respetivos credores;

f) Recusa injustificada do SUBCONCESSIONARIO em proceder & adequada conservagéo do

local subconcessionado;

g) Mora, no pagamento de qualquer importancia devida pelo SUBCONCESSIONARIO a IP
PATRIMONIO;

h) Incumprimento de quaisquer ordens ou instrugdes fundamentadas e legitimas emanadas de
agentes da IP PATRIMONIO ou da Infraestruturas de Portugal, S.A., respeitantes

designadamente, a procedimentos de seguranga.

3 - Aresolugao do contrato sera comunicada a parte faltosa por carta registada com aviso de recegéo
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, relativamente a data da producdo de efeitos da

resolucéo.

4 - A resolugdo nos termos previstos no n.° 2 da presente Clausula, implica que o
SUBCONCESSIONARIO se constitua na obrigagéo de indemnizar a IP PATRIMONIO por todos os
danos emergentes por esta sofridos e pelo pagamento dos lucros cessantes, cujo valor sera

determinado conforme os termos gerais de direito.

5 - Por motivo de interesse publico devidamente fundamentado, pode a IP PATRIMONIO resolver o
presente contrato, em qualquer altura, mediante pré-aviso de 90 (noventa) dias ou resgata-lo nos
casos previstos no n.° 1 da presente Clausula, devendo, caso a resolugdo ou o resgate ocorram
durante o periodo inicial de vigéncia do contrato indemnizar o SUBCONCESSIONARIO, nos
seguintes termos:

a. No caso de investimento realizado pelo SUBCONCESSIONARIO, a indemnizacéao
correspondera ao valor ndo amortizado das obras e benfeitorias previstas e aprovadas nos
termos da Clausula Quinta, considerando uma amortizagdo a taxas constantes durante o
periodo de vigéncia do presente contrato, e no tocante apenas aos investimentos em bens
inseparaveis do local ocupado ou aos bens cuja desmontagem ou separagdo do local ocupado

implique uma deterioracao desproporcionada do mesmo;

b. No caso de n&o haver investimento realizado pelo SUBCONCESSIONARIO, a indemnizagéo
correspondera aos danos emergentes e aos lucros cessantes, nos termos regulados nos n.” 5
e 6 do artigo 422.° do CCP.

6 - Caso a resolugao ou resgate referidos no nimero anterior ocorra durante o periodo de renovagao

do presente contrato, ndo advém ao SUBCONCESSIONARIO o direito a qualquer indemnizag&o.

10
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7 - O valor a considerar para efeitos da alinea a) do n.° 5, deve ser objeto de parecer conjunto a emitir
obrigatoriamente pelos revisores oficiais de contas da IP PATRIMONIO e do SUBCONCESSIONARIO,
obrigando-se as partes a solicitar prontamente tal parecer e a prestar aos revisores as informagdes

que estes solicitem para tal efeito.

8 - No caso de a estrutura organizativa do SUBCONCESSIONARIO néo dispor de revisor oficial de
contas, o SUBCONCESSIONARIO obriga-se a contratar um revisor oficial de contas para os fins

previstos no niumero anterior.

9 - Para efeitos do ressarcimento previsto na alinea b) do n.° 5, o SUBCONCESSIONARIO tera de
demonstrar o valor a reclamar com todos os elementos necessarios e indispensaveis a sua
apreciagdo por parte da IP PATRIMONIO, sendo que esta apenas aceitara pagar o montante que

considerar devidamente justificado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Penalidades
Sem prejuizo dos regimes especiais de penalidades previstos no presente contrato, o incumprimento
imputavel ao SUBCONCESSIONARIO de quaisquer obrigagdes que impliquem ou ndo a resolugéo
do contrato nos termos da Clausula anterior, pode determinar a aplicagao, pela IP PATRIMONIO, de
penalidade pecuniaria em montante correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da contrapartida

praticada a data do incumprimento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Desocupacao
1 - Findo, por qualquer motivo, o presente contrato, o local subconcessionado e os bens nele
integrados serdo entregues & IP PATRIMONIO em bom estado de conservagdo, devendo o
SUBCONCESSIONARIO proceder & sua desocupagdo no prazo que lhe for indicado pela IP
PATRIMONIO, sem prejuizo de esta, se assim o entender, poder requerer a entrega do espaco

devoluto, livre de quaisquer instalacdes implantadas pelo SUBCONCESSIONARIO.

2 - Se, findo o prazo fixado nos termos do numero anterior, o SUBCONCESSIONARIO nao tiver
procedido a desocupagdo do local subconcessionado e sem prejuizo do direito de se proceder a
desocupacao coerciva nos termos e ao abrigo dos poderes de autoridade legalmente previstos, o
SUBCONCESSIONARIO pagara a IP PATRIMONIO, enquanto nele se mantiver, uma quantia

correspondente ao valor de uma mensalidade em vigor a data em que a desocupacgao se devesse ter
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efetuado, por cada més ou fragdo de atraso, acrescida de 50% (cinquenta por cento) sobre esse

mesmo valor, sendo para este efeito a fragdo de um més considerada como més completo.

3 - Se 0 SUBCONCESSIONARIO n&o entregar o local subconcessionado e os bens nele integrados
em bom estado de conservacao, ou se ndo proceder a entrega do espaco quando a IP PATRIMONIO
assim o solicite, assistira a esta o direito de ser indemnizada, podendo, designadamente, proceder
aos trabalhos necessarios por conta do SUBCONCESSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Publicidade
1 - O SUBCONCESSIONARIO nao podera fazer ou permitir publicidade de qualquer natureza no local
subconcessionado, salvo prévia e expressa autorizacéo escrita da IP PATRIMONIO para o efeito, e

depois de estabelecidas as devidas contrapartidas.

2 — Exceciona-se do estabelecimento de contrapartidas previsto no n.° 1 anterior a colocacao da
denominagdo comercial em ambas as portas da loja, a publicidade de carater institucional ou
associada a atividade desenvolvida no objeto do presente Contrato, desde que previamente aprovada
pela IP PATRIMONIO.
CLAUSULA DECIMA QUARTA
Horério
1 - O SUBCONCESSIONARIO esta autorizado a manter aberto ao publico o espago objeto do

presente contrato entre as 06h00 e as 22h00, de segunda a domingo, todos os dias do ano.

2 — O horario fixado no niumero anterior podera ser revisto por acordo entre as partes, desde que as

caracteristicas da atividade explorada e o funcionamento da estagdo assim o permitam.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Encerramento
O SUBCONCESSIONARIO apenas podera encerrar a sua atividade nos seguintes casos:
a) Para balancgo: trés dias no inicio de janeiro de cada ano;

b) Para obras autorizadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
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1 — Os reabastecimentos necessarios ao exercicio da atividade do SUBCONCESSIONARIO deverdo

Reabastecimento e Lixos

ser feitos obrigatoriamente fora das horas de trafego de ponta, em periodo a fixar pela IP
PATRIMONIO.

2 — Todos os lixos e detritos deverao ser depositados no local afixado para o efeito.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

Subconcesséo e Cesséo
A presente subconcessdo nao é transmissivel no todo ou em parte, para terceiros, ndo podendo
também o SUBCONCESSIONARIO ceder, seja a que titulo for, quaisquer direitos ou obrigacdes dela
emergentes ou autorizar a ocupacgao do local subconcessionado por terceiros, a qualquer titulo, sem

a prévia autorizagdo escrita da IP PATRIMONIO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
Correspondéncia

1 - Toda a correspondéncia que o0 SUBCONCESSIONARIO dirigir, no &mbito deste contrato & IP
PATRIMONIO sera enderecada para:

IP Patrimoénio - Administracdo e Gestao Imobiliaria, S.A.

Avenida de Ceuta - Estacao Ferroviaria de Alcantara-Terra

1300-254 Lisboa

Email: geral@ippatrimonio.pt

2 - Toda a correspondéncia que a IP PATRIMONIO ou seus representantes dirigirem, no &mbito deste
contrato, ao SUBCONCESSIONARIO, sera enderegada para:

CLAUSULA DECIMA NONA
Legislagao Aplicavel
As relagdes entre a IP PATRIMONIO e o SUBCONCESSIONARIO s&o regidas, em tudo quanto ndo
estiver especialmente regulado no presente contrato, pelas disposi¢des legais relativas ao dominio
publico ferroviario, designadamente as constantes do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de Novembro e
dos Decretos n.°s 11928, de 21 de julho de 1926 e 12800, de 7 de dezembro de 1926, mantidos em
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vigor pelo primeiro diploma, do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto e ainda na parte aplicavel,

o estabelecido no Decreto-Lei n.° 91/2015, de 29 de maio e pelo Cédigo dos Contratos Publicos.

CLAUSULA VIGESIMA
Foro competente
Para a resolucdo de todas as questdes emergentes de interpretacdo e execucdo do presente
contrato, é designado pelas Partes o Tribunal competente da Comarca de Lisboa, com expressa

rendncia a qualquer outro.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
Entrada em vigor

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura.

Feito e assinado em Lisboa, aos de de 2026, em 2 (dois) exemplares de igual valor,

ficando um na posse de cada parte.

ou
O presente Contrato vai ser assinado através de assinatura eletrénica qualificada pelos

representantes legais com poderes para o ato, considerando-se para todos os efeitos legais, a data

da ultima assinatura digital.

IP Patriménio - Administracao e Gestao Imobiliaria, S.A.

Contrato n.° __/26/CA/IPP
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Anexo | — Identificacdo / Localizagdo da Subconcessao
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